medzi Zmluvnymi stranami:

1.

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’:
Obchodny nazov:

Statutarny zastupca:
Sidlo:
Statutarny zastupca:

uzavreta podl’a zak. ¢. 116/1990 Zb. 0 najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov

Zikladna Skola Zoltina Kodailya

Dunajska Streda - Dunaszerdahely
Mgr. Olivér Ibolya

Komenského ulica €. 1219/1, 929 01 Dunajska Streda

Mgr. Olivér Ibolya

ICO: 036086789
DIC: 2021434734
IC DPH: nie je platitefom

Bankové spojenie:

(d’alej len ,,Prenajimatel)

IBAN: SK95 7500 0000 0000 2656 2853
BIC: CEKOSKBX

a
2. Najomca:
Nazov: ADVENTIM n.o.,
Sidlo: Nam. SNP 197/45, 929 01 Dunajské Streda

Statutirny zastupca:
1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

PhDr. Andreou Olejnikovou, Dis., MBA
50 456 458

2120339606

nie je platitelom

IBAN: SK38 0900 0000 0051 2148 4956

s vyucovacim
jazykom mad’arskym - Kodaly Zoltan Alapiskola

BIC: GIBASKBX
(dalej len ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)

takto:
l.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ spravuje nehnutel'ny majetok, ktory mu bol zvereny vlastnikom (zriad’ovatelom
Prenajimatel’a): mesto Dunajska Streda, a to budovu Zakladnej $koly Zoltana Kodalya s VIM
na ulici Komenského ¢. 1219/1, 929 01 v Dunajskej Strede (d’alej len ,,Zakladna skola®), v
katastralnom uzemi Dunajska Streda, v obci Dunajska Streda, vedeného na LV ¢. 5749
Okresnym tradom Dunajska Streda, katastralny odbor, parcela ,registra C* 2590/11, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria.

1.
Predmet a icel najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory 0 celkovej vymere 608 m?, nachidzajiice sa v
budove Zakladnej Skoly a to :
trieda ¢. 1 az4 na prizemi budovy
trieda €. 5 az9na 1. poschodi budovy
pocitacova ucebna na prizemi budovy



=

SN

kabinet ucitelov na 1. poschodi budovy

sekretariat na 1. poschodi budovy

kabinet ucitelov na prizemi budovy

zborovia na prizemi budovy

socialne zariadenia na prizemi a na 1. poschodi budovy

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava Najomcovi za odplatu do uzivania
nebytové priestory uvedené v odseku 1 (dalej len ,,Predmet najmu®) za ucelom
vychovno-vzdelavacej Cinnosti.

Il.
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 1.3.2018 do 31.12.2018

Na zaklade dohody Zmluvnych stran mozno prediZit' ndjom Nebytovych priestorov na
dal$ie 2 roky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti platnosti tejto
Zmluvy umozni vstup zastupcom Najomcu a nim poverenym tretim osobam za tcelom
vykonania nevyhnutnych uprav Predmetu ndjmu podla osobitnej dohody zmluvnych
stran.

Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu sa uskutoéni na zaklade osobitného pisomného
protokolu, podpisaného poverenymi zastupcami zmluvnych stran.

V.
N4jomné a ihrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim Nebytovych priestorov

Najomné za prenajaté Nebytové priestory je stanovené v sulade s Uznesenim Mestského
zastupitel'stva Dunajska Streda ¢. 510/2017/23 zo dna 28.11.2017 vo vyske 50 Eur za 1
m? prenajatej plochy ro¢ne.
Roé¢né najomné vo vyske 30 400,00 Eur (slovom: tridsat'tisic Styristo eur) Najomca sa
zavizuje platit’ v mesacénych splatkach po 2 533,33 Eur. V nijomnom nie je zahrnuta
uhrada za sluzby spojené s nijmom Nebytovych priestorov, ktorymi st najméd uhrada
elektrickej energie, tihrada nakladov na vykurovanie, thrada vodného a sto¢ného, miestny
poplatok za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca bude platit’ mesaénymi preddavkovymi platbami
spolu s platbou najomného:

a. naklady na vykurovanie vo vyske 400,00 €,

b. naklady na elektricku energiu vo vyske 80,00 €,

c. naklady na vodné a sto¢né vo vyske 70,00 €.
Preddavkové platby za sluzby spojené s ndjmom Nebytovych priestorov buda zuctované
na zéklade vyuctovacej faktiry dodavatelov; v pripade vykurovania na zéklade odpoctu
namontovaného podruzného meraca spotreby plynu a d’alSich preukazanych nakladov na
vykurovanie (pomernd cast ndkladov na mzdy a odvody persondlnej obsluhy, revizii,
udrzby aoprav - tj. vo vySke 10 % zcelkovych nakladov), v pripade elektrickej
energie/vodného a stoéného na zaklade odpo¢tu namontovaného podruzného meraca.
Miestny poplatok za zber, odvoz a zneSkodnovanie komunalneho odpadu hradi N4jomca
na zéklade rozhodnutia spravcu dane - mesta Dunajskd Streda. Za tym ti¢elom je N4jomca
povinny oznamit’ vznik poplatkovej povinnosti k miestnemu poplatku mestu Dunajska
Streda.
Telekomunikacéné sluzby si Najomca zabezpeci sdm na vlastné naklady.
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10.

Najomné a uhrada za poskytované sluzby sa povazuje za uhradené dilom jeho pripisania
na Ucet Prenajimatel'a. Ak sa dostane Najomca s uhradou najomného a/alebo tihradou
sluzieb spojenych s ngjmom Predmetu najmu do omeskania, Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ urok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy aj zacaty den omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a tthrada za sluzby spojené s uzivanim Predmetu
najmu su splatné mesacne k 15. ditu za bezny kalendarny mesiac a budu uhradzané
bezhotovostnym spdsobom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy bez vystavenia faktiry Prenajimatel’om.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Prenajimatel’ modze jednostranne primerane upravit
dohodnuti sumu preddavkov v pripade zmeny trhovych cien uvedenych sluZzieb.
Prenajimatel’ je v takomto pripade povinny pisomne oznamit Najomcovi Upravu
uvedenych rezijnych nakladov aspoil 30 dni pred planovanou tpravou.

Prenajimatel’ v lehote dvoch mesiacov od obdrzania ro¢ného vytctovania sluzieb od ich
dodavatel'ov doruc¢i Najomcovi zactovanie nakladov za poskytnuté sluzby. Ak vznikne
Najomcovi preplatok na tthrade nékladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu,
Prenajimatel’ sa zavdzuje v lehote 15 dni vratit Najomcovi preplatok. Ak vznikne
Najomcovi nedoplatok na uhrade nakladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
Najomca sa zavdzuje v lehote 15 dni zaplatit’ Prenajimatel’ovi nedoplatok.

V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu V stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel.

Prenajimatel’ ma pravo preverit’ pocas trvania ndjmu, ¢i Najomca uziva Predmet ndjmu
riadne v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavidznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat' pristup do Predmetu
najmu, ¢o mu je Ndjomca povinny umoznit’.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat’ vnatorny poriadok skoly.

N4jomca zodpovedd za pravidelné vykonanie revizii vlastnych elektrickych spotrebicov
V Predmete ndjmu.

N4jomca zodpoveda za Skody spdsobené nim alebo osobami, ktoré sa s jeho vedomim a
stihlasom budi zdrZziavat v Predmete ndjmu.

N4jomca sa zavizuje, ze beznil udrzbu Predmetu ndjmu zabezpec¢i na vlastné ndklady.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit® Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé Prenajimatel’ vykonavat’ a umoznit’ vykonavanie tychto a inych nutnych oprav.
Inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
Prenajimatelovi vznikla.

Najomca je opravneny vykondvat’ stavebné upravy iba po predchadzajicom pisomnom
sthlase Prenajimatela. Pripadné rekonStrukéné prace v Predmete najmu zabezpeci
N4jomca na vlastné naklady, bez moZnosti refundacie vynaloZenych nakladov zo strany
Prenajimatel’a a mesta Dunajské Streda.

N4ajomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe.
Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel nezodpoveda za stratu, odcudzenie,
poskodenie, resp. zni¢enie hnutelného majetku Najomcu umiestneného v Predmete
najmu. Poistenie hnutelného majetku, nachadzajuceho sa v Predmete najmu ako i
vSetkého zariadenia, zabezpeci na vlastné naklady Najomca.

Prenajimatel’ sa s N4gjomcom dohodol na zéklade § 6 ods. 2 zédkona €. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze N4jomca je povinny zabezpecit’ v
Predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni tohto zékona,
Najomca sa zaroven zavizuje dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s
uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zékona ¢.
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364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti Néijomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatel'ovi ulozené.

N4jomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat' len v rozsahu ur¢enom touto ndjomnou
zmluvou.

N4ajomca je povinny starat’ sa 0 to, aby na Predmete najmu nevznikla $koda. Akékol'vek
skoda, ktora vznikne na Predmete najmu resp. na jeho prislusenstve, na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza a bude sposobena
Néjomcom alebo osobami, ktoré maji vzt'ah k Najomcovi, budi Najomcom odstranené na
jeho naklady. V opanom pripade sa Najomca zavidzuje uhradit” Prenajimatel’ovi
vzniknuta skodu, nasledky $kody a naklady, ktoré vynalozil Prenajimatel’ na odstranenie
Skody, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve Prenajimatela. Najomca je povinny bez
Zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' Prenajimatelovi kazdu zmenu, ktora sa tyka
identifikacie Najomcu (napr. adresy, pravnej subjektivity, bankového spojenia a pod.)
Najomca je povinny plnit' ustanovenia platnych pravnych predpisov z oblasti ochrany
pred poziarmi, bezpecnosti ochrany zdravia pri préaci, ochrany zivotného prostredia,
ochrany majetku v rozsahu pravnickej osoby.

Né4jomca berie na vedomie, Ze na rekonStrukciu Zékladnej Skoly bol poskytnuty
nenavratny finan¢ny prispevok z Regiondlneho opera¢ného programu Vv ramci projektu
EITMS 22110120505 s nazvom ,,Rekonstrukcia ZS Zoltana Kodalya s VIM v Dunajskej
Strede na zdklade Zmluvy o0 poskytnuti nenavratného finanéného prispevku €.
Z 2211012050501 a pripadna prestavba nebytovych priestorov nesmie mat negativny
vplyv na dosahovanie ciel'ov a ucelu projektu, hodnot meratelnych ukazovatel'ov projektu
a naplnenia meratel'nych ukazovatel'ov dopadu projektu.

15. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatel’a je N4jomca povinny tuto

1.

udalost’ Prenajimatel'ovi nahlésit’ bezodkladne - najneskor do Styridsatosem (48) hodin.
Najomca je povinny informovat’ Prenajimatela o poistnej udalosti pisomnou formou
alebo telefonicky na t. ¢. +421 905 391 882.

Najomca je povinny poskytnat su€innost’ pri spracovani vSetkych relevantnych
podkladov potrebnych pri likvidacii §kdd poistnej udalosti. Poistnou udalostou je pripad
poskodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad
odcudzenia veci, pripad poSkodenia veci vandalizmom, pripad poskodenia alebo zni¢enia
strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost’ za Skodu.

VI.
Zanik najmu

N4jom zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby jeho trvania,

b) dohodou Zmluvnych stran,

c) vypoved’'ou zmluvnej strany.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby
trvania, ak Najomca

a) uziva Predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je

spojené s uzivanim Nebytovych priestorov, viac ako jeden mesiac,



€) napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel'a hrubo porusuje poriadok v budove
Zakladnej skoly.
3. Njjomca moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby trvania,
ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora bol najom dohodnuty,
b) sa Predmet najmu stane nesposobilym na dohodnuté uzivanie.
4. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zaCina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dni dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.
5. Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia ndjmu je Najomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit, vypratat a protokoldrne ho odovzdat’ Prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade zistenia
rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu najmu N4jomcovi do vratenia
Predmetu najmu Prenajimatel’'ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Ndjomca povinny
uhradit’ Prenajimatelovi spdsobenti Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu najmu
alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy moézu byt vykonané iba so stthlasom Zmluvnych stran
vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov k ne;j.

2.  Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa budi riadit’ ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme nebytovych priestorov a ostatnych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov SR.

3. Njjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze bol oboznameny s povinnostou
Prenajimatel’a zverejnit’ tito zmluvu na svojom webovom sidle.

4.  Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dniom 1.3.2018, nie vSak skor ako diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle Prenajimatel’a.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z toho 2 su pre Prenajimatela a 2 pre
Najomcu a 1 pre mesto Dunajska Streda.

6. Tato zmluva bola uzavretd dobromyselne, slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne,
nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si
tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruc¢ne
podpisali.

Prenajimatel’:

Zikladna Skola Zoltana Kodalya s vyucovacim jazykom mad’arskym - Kodaly
Zoltan Alapiskola Dunajska Streda - Dunaszerdahely

Dunajska Streda, dita 14.02.2018

Mgr. Olivér Ibolya, riaditel’

Najomca:
ADVENTIM, n.o.

Dunajska Streda, dna 14.02.2018

PhDr. Andrea Olejnikova, Dis., MBA



Vyjadrenie zriad’'ovatel’a Prenajimatel’a:

Zmluva je uzavreta v sulade s Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede
¢. 510/2017/23 zo dna 28.11.2017.

Dunajska Streda, dia 13.02.218

JUDr. Zoltan Hajos
primator mesta



